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Bebauungsplan "Teilanderung und Erweiterung Hangen-Weisheimer Stral3e""
in der Ortsgemeinde Eppelsheim, Verbandsgemeinde Alzey-Land igr

Zusammenfassende Erklérung (§ 10a BauGB)

1. Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

GemalR § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan "Teildnderung und Erweiterung Hangen-Weisheimer
StralRe" der Ortsgemeinde Eppelsheim eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt wurden.

Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 13.09.2022

1. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 13.10.2022 - 14.11.2022
(geman § 3 Abs. 1 BauGB)
1. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden u. sonstiger Trager offentli- | 13.10.2022 - 14.11.2022
cher Belange (gemaf § 4 Abs. 1 BauGB)
2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 24.11.2022 - 02.01.2023
(gemén § 3 Abs. 1 BauGB)
2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden u. sonstiger Trager offentli- | 24.11.2022 - 02.01.2023
cher Belange (gemal § 4 Abs. 1 BauGB)
Offenlage (gemal § 3 Abs. 2 BauGB) 17.11.2023 - 18.12.2023
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange | 17.11.2023 - 18.12.2023
(geman § 4 Abs. 2 BauGB)
Abwagungsbeschluss (gemal § 4 Abs. 2 BauGB) 30.01.2024
Satzungsbeschluss 30.01.2024

Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Eppelsheim, Kreis Alzey-Worms, mdchte ein weiteres Wohngebiet erschliel3en. Dazu
wird der Bebauungsplan "Teilanderung und Erweiterung Hangen-Weisheimer Stral3e" aufgestellt. Er
soll die Siedlungsentwicklung nérdlich der Bebauung an der "Hangen-Weisheimer Stral3e" nach Nor-
den hin fortsetzen und eine Abrundung mit der Bebauung in der "Weiherwiese" und der Bebauung im
"Keltenweg" und "Im Eichelsgarten" schaffen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung durch-
zufuhren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplans ist, zu erlautern. Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Abstimmungen der Art und Um-
fang der zu betrachtenden Umweltbelange, erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt sowie de-
ren Wechselwirkungen ermittelt werden. Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen
auf die Schutzguter nach 8 2a BauGB untersucht.
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Zusammenfassende Erklérung (§ 10a BauGB)

Standortgegebenheiten und hiervon abhdngige Untersuchungsgegenstande

e AulRenbereich

e geplante Wohnbauflache

e Flachen- und Bodennutzung
e Artenschutz

e Landschaft- und Erholung

e Wechselwirkungen

Gutachten

Waéhrend der Offenlage wurden Gutachten offengelegt, welche im Rahmen der Erstellung des Bauleit-
planes erstellt und ins Verfahren integriert wurden;

e Fachbeitrag Artenschutz mit Bestandskartierungen des Geléndes, der Avifauna und Flora
e Geotechnischer Bericht

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Prognose tber die Durchfiihrung der Planung und deren Auswirkungen auf die Schutzqgiter

Flache
- weder positiv noch negativ beeintrachtigt, es erfolgt eine Umnutzung der Flache
Boden
durch den Bebauungsplan wird eine maximale Neuversiegelung von 16 070 m2 (56,19 % des
Geltungsbereiches) ermdéglicht
Wasser
- die Grundwasserneubildungsrate wird verringert und der oberirdische Wasserabfluss steigt an
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Inanspruchnahme von Flachen mit Entwicklungsmdglichkeiten fir Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten

- Lichtverschmutzung durch Beleuchtung privater und offentlicher Flachen und Gebaude

- Potenziell mégliche Tétungen, Stérungen und Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden
durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen

- das durch die Bebauung gefahrdete Hartgras (Sclerochloa dura) wird auf einer geeigneten Flache
auRerhalb des Plangebietes ausgebracht
Mensch und menschliche Gesundheit

- erhodhtes Verkehrsaufkommen und damit Anstieg der Stoff- und Gerduschemissionen
- VergrofRRerung des Siedlungsgebietes

- Verschiebung des Ortsrandes
Luft und Klima

- Verlust von kleinklimatischer Ausgleichsflache
- geringfugige Erhdhung der lokalen CO2-Emissionen durch neue Stralen und die Nutzung neu
- kleinklimatische Temperaturerhéhung durch Versiegelung
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Zusammenfassende Erkldrung (8§ 10a BauGB)

Landschaft und naturbezogene Erholung
- Verlagerung des Ortsrandes

- Veranderung der Landschaft
Kulturelles Erbe und Sachguter Kulturdenkmaler

- Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Kultur- und Sachguter vorhanden
Wechselbeziehungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiiter bezogenen Auswirkun-
gen, betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Die durch den Bebauungsplan er-
moglichte Versiegelung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Bdden,
wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und die Lebensraumeigenschaften der Béden
zéhlen. Der Oberflachenwasserabfluss wird erhéht, wahrend die Versickerung eingeschrénkt wird.

Bericksichtigung der Beteiligungsverfahren und der Ergebnisse der Abwégung

Im Zuge der Offenlagen gingen Stellungnahmen von Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange ein. Zu Umweltbelangen wurden folgende Hinweise gegeben:

SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

- Hinweis auf Gefahr von Sturzflutentstehungen nach Starkregenereignissen

- Versickerungsfahigkeit des Bodens sollte geprift werden

- unverschmutztes Niederschlagswasser sollte zuriickgehalten und versickert werden

= Es wurden ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept und ein geotechnischer Bericht erstellt und
deren Ergebnisse bei der Planung bertcksichtigt.

Landesamt fur Geologie und Bergbau

- Hinweis auf rutschgeféhrdete Hange

=>» Es wurde ein geotechnischer Bericht erstellt und dessen Ergebnisse bei der Planung berticksichtigt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe

- Durchfuhrung einer geomagnetischen Voruntersuchung des Baugebietes wird empfohlen

- Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen im Voraus bei der Landesarchéologie anzuzeigen

= Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt eine geomagnetische Voruntersuchung des Plange-
bietes. Dabei nachgewiesene archéologisch relevante Strukturen sind bei der ErschlieBung des Ge-
bietes bzw. bei der Bebauung zu berticksichtigen.

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

- Feldwege sind auf das Vorkommen von Hartgras zu tberprifen

= Wurde im Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz Uberprift und AusgleichsmaRnahmen formuliert.

- Nutzung von standortangepasstem Saatgut wird empfohlen

- Vermeidung von Eiche, Esche und Bergahorn und Orientierung an der Stadtklimabaumliste des
Landkreises

= Die Hinweise sind bei der Erstellung der Pflanzlisten bericksichtigt worden.

- Beachtung des Erhalts einer ausreichenden Durchluftung/Abflussrichtung

= Wourde bei der Planung beachtet.
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Zusammenfassende Erklérung (§ 10a BauGB)

Verbandsgemeindeverwaltung Alzey-Land

- Wird fir die AusgleichsmalBnahmen schweres Gerat benétigt, sollte eine Anfrage zur Ermittlung ei-
nes maoglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen

=>» Fur die AusgleichsmaRnahme wird kein schweres Gerat eingesetzt.

Ortsgemeinde Eppelsheim tUber Verbandsgemeindeverwaltung Alzey-Land

- Forderung einer 3-reihigen Baumhecke zur Eingriinung zum Auf3enbereich hin

=> In diesem Fall wurde der Artenschutz h6her gewichtet. Die Anlage der Hochstaude dient als Ersatz
der im Plangebiet verlorengegangenen flachigen Hochstaude und damit als Ersatz von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten. Eine Eingrinung zum AuRenbereich hin kann durch die Grundstiickseigen-
tumer erfolgen.

- Verluste potenzieller Brutplatze sollten durch Festsetzungen fir Nistkdsten an Gebauden/Nebenge-
bauden ausgeglichen werden

=>» Die Verluste potenzieller Brutplatze wurden, obwohl im Fachbeitrag Artenschutz keine Betroffenhei-
ten festgestellt wurden, durch unterschiedliche Mal3nahmen (Strauch- und Baumpflanzungen, An-
lage einer Hochstaude)

- Monitoring und Erfolgskontrolle der AusgleichsmalRnahme fiir das Hartgras sind durchzufiihren
= Der Forderung wird im Rahmen der Malinahme ,E1" im Umweltbericht entsprochen.
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