BEBAUUNGSPLAN

Maximale Traufhohe (TH)

Die maximale Traufhéhe wird auf 7,00 m festgesetzt. Die Traufhohe wird dabei
definiert, als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der Schnittkante zwischen
den AuBenflichen der aufgehenden Wandkonstruktion und der Oberkante

11 Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, 16

und 20 BauGB)

2 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sowie Art,

MafBnahmen zur Forderung von Fledermausen

Im noch landlich gepragten Raum um Nack ist ein regelmaRiger Fledermaus-Flug
durchauswahrscheinlich.

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mapfstab
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PLANZEICHEN nach der PlanzV

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Baugrenzen werden entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung
festgesetzt.

4 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden gemall den Eintragungen
in der Planzeichnung festgesetzt. Hierbei weisen die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung die Nutzung Pflegeweg/Grasweg auf.

4.1 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.2 Sichtdreieck

Innerhalb der in der Planzeichnung in den Einmiindungsbereich festgesetzten
Sichtdreiecks sind keine baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung
zulassig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs,
Einfriedungen o. &.) Giber 80 cm, gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante,
unzulassig.

5 Garagen und Stellpldtze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig und missen mit ihrer Zufahrt einen
Abstand von mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie einhalten.

6 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und
Ausfahrten auf die Baugrundstiicke zuldssig.

7 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 BauNVO)

AulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO in Form von Geb&uden nur bis zu einer Grundflache vom maximal 12 m?
zuldssig.

Nebenanlagen sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie nur in einem Abstand von 1,00 m zur
StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und
Standplatze fir Mullbehalter.

Hinweis: Die Bestimmungen der LBauO bzgl. der Genehmigungspflicht sind zu
beachten.

8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Ausgleichsflache AF 1:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist ein Hain aus standortlich
angepassten Wildobstgehdlzen und historischen Streuobstgeholzen auf extensivem
Magergrinland zu entwickeln.

14

in Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Als AusgleichsmalRnahmen werden den durch den Bebauungsplan , Im Schadacker”
vorbereiteten Eingriffen folgende Flachen und MalRnahmen zugeordnet:

e Flache aus dem Okokonto Arenberg IIl im Dreigemeindewald der Gemeinde

Wendelsheim (Waldékokonto der Verbandsgemeinde Alzey- Land): 0,41 ha

aus den Flursticken Flur 4 Nr. 3 und Flur 5 Nr. 1 (insges. 68,91 ha) (dauerhafte
Mittelwaldbewirtschaftung) - Ortsgemeinde Wendelsheim - Lagebezeichnung:

“«

Gemarkung von Nack angrenzend.

", Im Stiden der Gemarkung von Wendelsheim, direkt nérdlich an die

Die auf der 4.100 m? umfassenden externe Fliche aus dem Okokonto
durchzufiihrenden AusgleichsmaBBnahmen (vgl. Ausfihrungen Umweltbericht)
werden der StraRenverkehrsflache zu 68,3% sowie zu 31,7 % den
Baugrundstiicken des Doérflichen Wohngebiets zugeordnet.

e Externe Ausgleichsflache AF: Umwandlung einer Ackerflache zu einem Hain
aus standortlich angepassten Wildobstgeholzen und historischen
Streuobstgeholzen auf extensivem Magergriinland. Im Westen der
Gemarkung von Nack, 6stlich angrenzend an Wochenend- und
Ferienhausgebiet. Flur 3 Nr. 110. Fldche von ca. 5.185 m?.

Die auf der 5.185 m? umfassenden externen Ausgleichsflache
durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen (vgl. Ausfihrungen Umweltbericht)
werden vollstandig den Baugrundstiicken des Dorflichen Wohngebiets
zugeordnet.

o y = ———
Hinweis: Die genaue Ausgesta
zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

l : \J' e

ltung der Ausgleichsflachen ist dem Umweltbe

Fliche aus dem Okokonto Arenberg Ill der Gemeinde
Wendelsheim (Waldkékokonto der VG Alzey- Land)

richt

Die Flache (GroRe 689.127 gm, Flur 4 Nr. 3 und Flur 5 Nr. 1) stammt aus dem
Okokonto Arenberg Il im Dreigemeindewald der Gemeinde Wendelsheim. Derzeit
stellt sich die Waldflache als durchgewachsener Niederwald dar. Hauptbaumart ist
die Traubeneiche (Quercus petraea), diese steht im Mischbestand mit andern
Laubbaumarten. Die forstliche Nutzung wurde bereits vor liber 20 Jahren eingestellt.
Durch eine dauerhafte Mittelwaldbewirtschaftung sollen unter anderem seltene
Baumarten erhalten werden, neue Lebensrdume fir lichtbedirftige
warmeliebende Arten und Biotopen geschaffen werden sowie das Belassen von

und

Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel
aufleuchtenden Licht oder sich dandernden Darstellungen sowie Sykbeamer sind
unzulassig.

V. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

VerstolRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemaR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen
angegebenen DIN-Vorschriften sind zu beziehen (iber den Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder koénnen bei der Bauverwaltung der
Verbandsgemeinde Alzey-Land, WeinrufstraRe 38, 55232 Alzey wahrend den (blichen
Dienststunden eingesehen werden.

Archaologische Funde

Aus dem Areal sind bislang keine archdologischen Funde oder Befunde bekannt; ein
Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen werden.

Es ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen
Denkmale bekannt. Es sind folgende Auflagen zu beachten:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
so weit als moglich unverdandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenliber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-fiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
far die MaBnahmen erforderlich.

Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu
beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o0.3. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Naturschutzbehorde zur Beurteilung vorzulegen.

Am 16.10.2015 trat fiir Rheinland-Pfalz das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom
06.0k-tober 2015 und damit auch der in Erganzung zu § 44 Abs. 5 und § 54 Abs. 7
BNatSchG ste-hende § 24 Nestschutz in Kraft. Beide Rechtsgrundlagen sind insofern zu
beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung
bediirfen, wie ggf. AbrissmaBnah-men von Gebauden. Insbesondere ist aber gemal §
24 Abs. 3 vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmallnahme an vorhandenen baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im Sinne des §& 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir
besonders geschiitzte Arten dienen, die bauliche Anlage auf das Vorkommen dieser
besonders geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme mitzuteilen. Werden
Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder
zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Der Abriss der Gebdude ist zu Vermeidung von
Bauverzogerungen bei der Baufeldfreimachung in den Zeitraum vom 1. Oktober- bis
Ende Februar zu legen.

Gesetzlicher Rodungszeitraum

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 dirfen
in der ,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren
Eingriffe in Geholzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zadune, Gebiische
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt
aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fir zuldssige Eingriffe
nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Geholzeingriff gilt nach Rechtskraft
eines Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Geholz Vogel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem
Geholzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. d.) der Totungstatbestand auf jeden
Fall auszuschlielRen ist.

Aufheizung und thermischer Komfort als Themen der Klimafolgenanpassung

Besonders glinstige Auswirkungen auf das ortliche Klima in Bezug auf Aufheizung und
thermischen Komfort haben beschattete Vegetationsflaichen. Nicht begrinte
Gebdudeflachen wie Dacher und Fassaden sowie versiegelte Flachen wie Stralien,
Stellplatze, Wege und Platze heizen sich in der Regel stark auf. Die Aufheizung kann
abgemildert werden, indem Gebdude und Oberflachen, insbesondere solche mit
starker Warmespeicherung, beschattet oder begrint werden (Dachbegriinung,
Fassadenbegriinung). Wo dies nicht moglich ist, besteht eine weitere Moglichkeit darin,
den Reflexionsgrad der Materialoberflache (Albedo-Wert) durch helle Farben oder
spezielle Beschichtungen zu verbessern, um den Warmeeintrag in das Material zu
reduzieren. Diese Aspekte gilt es beim jeweiligen Bauvorhaben im Zusammenhang
abzuwagen.

Baumrigolen

Es wird empfohlen unbedingt fir alle Baumpflanzungen sogenannte Baumrigolen mit
Speicherelementen, u.U. auch in Zusammenhang mit dem Regenwassermanagement
aus der Dachentwdasserung (siehe dazu: ProjektBlueGreenstreets) vorzusehen. Die
Wahrscheinlichkeit, dass Baume sodann ihre mikro-klimatische Wirksamkeit
(Verdunstungskihlwirkung von wenigstens 10 Klimaanlagen mit ca. 30 Kilo-watt)
entfalten kénnen, erhdht sich damit um ein Vielfaches.

Brandschutz

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche,

BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert
worden ist.

Erschiitterungen und &dhnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedandert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. I S. 2146) geandert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022
(GVBI. S. 403).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Hinweis: Die genaue Ausgestaltung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen — Totholz. Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist so Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die Vorgaben aus dem § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).
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2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl im Kreis, als Hochstmaf

0,4 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl

Baugrenze

‘/fNicht Uiberbaubare Grundsticksflachen
-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Pflegeweg/Grasweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflichen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

15.

17.

18.

sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

r-

W Sichtdreieck gem. RASt 06

Wohngebaude mit Hausnummer

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

Gebaude fur 6ffentliche Zwecke mit Ha

Sonstige Darstellungen

———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Erlduterung der Nutzungsschablone beispielhaft

MDW1 Zuordnung der Nutzungsschablone

Zweckbestimmung: Privater Pflanzstreifen

usnummer

@ Anpflanzen: Baume (geringe Standortverschiebung moglich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L 1

MDW 1] Art der baulichen Nutzung
2Wo |mme1i00m| Maximale Anzahl der Wohneinheiten

Anzahl der Vollgeschosse, als HochstmalR
Hohe der baulichen Anlagen

0,4 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ, als Hochstmald

a Zulassige Bauweise
@ ---- Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Folgende Betriebe und Anlagen, die gemal’ § 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zugelassen
werden koénnen, sind im Bereich MDW1 auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO in
Verbindung mit § 31 BauGB nicht zuldssig:

e Wohngebaude,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Folgende Betriebe und Anlagen, die gemall § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, sind im Bereich MDW1 auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB allgemein zulassig:

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Folgende Betriebe und Anlagen, die gemal’ § 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zugelassen
werden koénnen, sind im Bereich MDW2 auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO in

e Tankstellen.
2 MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. §816 - 23
BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird in den Bereichen MDW1 und 2 auf 0,4

8.2 Wasserdurchlassige Belage:

wasserdurchlassigen Beldagen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster, Schotterrasen
oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau
auszufihren.

8.3 Regenriickhaltebecken:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir die Regenriickhaltung ist
die Sammlung und Ableitung von Oberflaichenwasser aus dem Baugebiet in ein
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken mit moglichst flacher Uferb&schung
vorgesehen.

Die Flachen im Bereich der Mulde sind als artenreiches Griinland zu entwickeln und
mit einer dem Standort entsprechenden Wiesenmischung einzusaen und extensiv
jahrlich durch 2-malige Mahd zu pflegen. Dabei ist fir die Flachen des

in gleichartiger Weise zu ersetzen.

Gehdlzhecke bestehend aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen aus der
Pflanzempfehlungsliste im Rastermal} 1,25 m x 1,25 m anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Ausfallende Gehodlze sind in der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die restliche Flache ist mit einer dem Standort entsprechenden Saatgutmischung
fUr artenreiche Magerwiesen einzusden (Blumen 30%/Graser 70%).

Hinweis: Flr Einsaaten resp. Gehdlzpflanzungen ist vorzugsweise autochthones

standortgemafen Artenzusammensetzung besonders fiir die Verwendung

Plangebiet eignen.

nachbarrechtlichen Grenzabstdnde.

mind. Hochstamm mind. Heister 2x v.,

STU12-14cm, 3 xv 125-150 cm h

Niedrigwiichsige Stréucher Dachbegriinung

Taxus baccata - Eibe Anchusa officinalis - Gemeine

Die Gliederung geschieht nach den Gesichtspunkten der

Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster

Prunus maholeb - Steinweichsel

mind. Straucher
MNormalware
80-100cmh, 2x v.

Sedum album - weiler Mauerpfeffer

weit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat
zu unterbleiben.

und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des
Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewiesen.

Bauarbeiten

Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass der 6ffentliche Verkehrsraum der
umliegenden StraBen weder eingeschrankt noch verschmutzt werden. Der
StraBenverkehr darf weder behindert noch gefiahrdet werden, insbesondere nicht
durch Abstellen von Gerdaten und durch das Ablagern von Baumaterialien auf
StraReneigentum. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, Verunreinigungen der
klassifizierten Stralle, die im Zufahrtsbereich durch die Benutzung verursacht werden,
unverziglich auf seine Kosten zu beseitigen.

Beriicksichtigung von Telekommunikationslinien

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden und in das
Grundwasser dirfen nach Vorgaben der SGD Siid keine unbeschichteten Metalle, wie

Trinkwasser” zu kennzeichnen.
. Bei der Installation sind die geltenden Technischen Regeln zu beachten.

. Der Trager der Wasserversorgung, hier die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH sollte tGber solche Planungen informiert werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemal TrinkwV eine Anzeigepflicht fir
Regenwassernut-zungsanlagen in Haushalten gegeniber dem Gesundheitsamt
gegeben ist.

DVGW Arbeitsblatt W 405 (A) vom Februar 2008 sind einzuhalten. Die Technische
Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von

. Hydranten fir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind und so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermdoglichen.

o Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemal} DIN 4066 zu kennzeichnen.

o Die Entnahmestelle der Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75
m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichergestellt sein.

o Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen.
GroRere Abstinde von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere

Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen
Loschwasserentnahmestellen entnommen werden, sofern diese in einem Umbkreis von

Entlang einer geschlossenen Bebauung missen mindestens alle 50 m
Bewegungsflachen vorhanden sein. Bei einer durchgangig vorhandenen StraRenbreite
ab 6 m sind die Bewegungsflichen nicht erforderlich. Vorhandene Einfahrten zu
Grundstlicken konnen fir diese Bewegungsflichen genutzt werden, wenn sie
ausreichend grof8 sind. Wasserentnahmestellen sollten sich unmittelbar an diesen
Bewegungsflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum befinden.

Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung (FwVO)
hingewiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten Malnahmen mit den

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

MDW: | Dérfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO) 070002798 o gr . Nicht Uberdachte Zuwegungen, FuB- und Radwege sowie ebenerdige Kfz - ) VA ¢ | J Hydranten) des DVGW-Regelwerks ist zu beachten. Bei der Loschwasserversorgung aus Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
5 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 1.1 Dérfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO) Stellplatze sind mit Ausnahme der Zufahrten und Rangierflichen - soweit andere N A -»/ AN S Schutz des Mutterbodens Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflichen sind das Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 2022 (GVBI. S. 118).
° o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Bereich MDW 1: gesetzliche  Regelungen  nicht  entgegenstehen -  ausschlieBlich in f;: Wandelsheim |t Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln 2015 und die folgenden Punkte zu berucksichtigen:
00000009 A0 h ¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) gedndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

VERFAHRENSVERMERKE

) Wohnungen und Wohngebaude. Versickerungsbecken eine feuchtigkeitsvertrigliche und an wechselnde In_aIIen StraBer) bzw_. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer geeignete Loschwasserentnahmestellen. 1. Aufstellungsbeschluss gem. §2 Abs. 1 BauGB am 23.07.2020
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR : , ) , Wasserstinde angepasste Saateutmischune zu verwenden Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der R e N , L
Abgrenzune unterschiedlicher Nutzungen. z. B. von Baugebieten, oder Folgende Betriebe und Anlagen, die gemall § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise gep g g . A . . Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das
g g gen, g , . 5, - Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. . . . 2. Bekanntmachung gem. §2 Abs. 1 BauGB im Nachrichtenblatt Nr. 34 am 20.08.2020
o—e—ee o Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4, zugelassen werden kénnen, sind im Bereich MDW1 auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 .. . R sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstralen sowie groRe, langgestreckte . ' ' . e
Héhe der baulichen Anlagen: § 16 Abs. 5 BauNVO) BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulissig: 9 Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und Gebiudekomplexe,  die  die  tatsichliche  Laufstrecke zu  den 3. Verabschiedung des Bebauungsplanvorentwurfes gem §3 Abs. 1 BauGB am 15.09.2022
v v vy . chen fir b . I . ceh e Gartenbaubetriebe Offentliche Griinfliche OG 1 - Zweckbestimmung , Lirmschutzwall“ unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern. ' ' R
Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum , - ” H . i ; ; ; . . . L .. . .
THmax. | Traufhohe, als HochstmaR : < Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- . ) Lo . i . " i Pflanzempfehlungslisten u'nd Verjkehrswesen, Ausgabe 1989f siehe insbesondere Abschnitt _3' zu beachten. Wir Die Léschwasserversorgung ist fiir eine Dauer von mindestens 2 Stunden zu bemessen. 4. Beschluss tber die Durchfiihrung des friihzeitigen Offentlichkeits- und
4 schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB); Festsetzung von Liftungs- e Tankstellen. Die Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall” ist zu ) bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Behordenbeteiligungsverfahrens gem. §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB am 15.09.2022
: s a4 a9 einrichtungen in Schlafraumen 45-dB(A) ' ’ mindestens 30 % mit Striuchern der Pflanzliste B zu bepflanzen. Die restliche 15  Pflanzempfehlungslisten Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Bei der oben genannten erforderlichen Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) ]
fecthés A Bereich MDW 2: Fldche ist mit einer dem Standort entsprechenden Saatgutmischung fir artenreiche Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer Dacheindeckung: darf der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten. 5. Bekanntmachung des fruhzeltlger? Offentll§hke|ts— und Behdrdenbeteiligungs-
FHmax. FIrSthOhe, als Hochstmald ereic . Magerwiesen einzuséen (Blumen 30%/Gréser 70%) Be| Abgang sind d|e Stréucher im verfahrens gem §3 Abs. 1 BauGB im Nachrichtenblatt Nr. 38 am 22.09.2022

6. Frist des friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungsverfahrens vom 29.09.2022

s ; . . : : . : maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung gilt nicht bi 31.10.2022
; . ; oo B&ume 1. Ordnung Biume 2. Ordnung Striucher Kupfer, Zink und Blei, als Material zur Dach-eindeckung verwendet werden. Es wird .. . . . . . IS Y.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulassig: ) ) ) ) ] Uiimus minor - Feldulme Satendmesiior-Socieci Cornus sanguinea - Blutrote Hartriegel emp fohlen. dieser Vorsabe auch bei Re enr'nnes nd  Resenfall-rohren tiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg.
LSW Larmschutzwall Betriebe d Beherb b 10 FIaChen fur daS Anpﬂanzen von Baumen, StraUChern und SonStIgen Ulmus laevis -Flatterulme Malus silvestris -Wildapfel Corylus avellano- Strauchhasel P ’ ! g u | 8 | u g zu . . o . . 7. Abwagung des fr[]hzeitigen Offentlichkeits- und Behbrdenbeteiligungs—
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Bepflanzungen sowie sonstige Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Acer platanoides- Spitzahorn Pyrus pyraster - Wildbirne Rosa caning - Hundsrose entsprechen. Es sind ausreichend und grofSe Zufahrten, Wendemaoglichkeiten und Bewegungsflachen verfahrens gem. §3 Abs. 1, §4 Abs. 1 BauGB am 7.04.2022
° Offene Bauweise Folgende Betriebe und Anlagen, die gemdR § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs P — S ool e r—— Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen: Tr den Einsatz &ffentliicher Brandbekmpfungs- Und Rettungsgeréte vorausehen. per ; | - |
150 * zugelassen werden kénnen, sind im Bereich MDW2 auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 1 Nr. 25a und b BauGB)’ i cordata Winterlinde K SRR . g g .g ) 7 der Landesbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 ist zu beachten. Bei der 8. Verabschiedung des Bebauungsplanentwurfes gem §3 Abs. 2 BauGB am 27.04.2022
— ¢ MaRangaben in Meter BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulissig: fe,@e,jsvu,,gu:fs_BETETZEK h Soferfr?.dlz'Sar?nj:lli:g onINlederschIag;wass.etr in lelfterndgn zur i;atlJchv(\;asselr_lr'\utzu'ng Eemessurr]\g” dieser Fljchen ist die aktuell glltige ,Richtlinie UGber Flachen fir die " o . e o Sffentlchk |
_ _ o .. . " . onicera xylosteuns - Heckenkirsche u.a. tur die Tollettenspulung vorgesehen Ist, sollten die nachfolgenden Hinweise euerwenr” anzuwenden. 9. Beschluss tUber die Durchfihrung des formlichen Offentlichkeits- un
: : . . . o 10.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen wonymus europaea - Europaisches b
a Abweichende Bauweise e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen Bepflanzungen: P g Pttt beachtet werden: Bei Gebiuden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer ffentlichen Behordenbeteiligungsverfahrens gem. §3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB am 27.04.2022
WOhnungen und WOhngebéude, : Crataegus monogyna - Eingriffeliger ,
. WeiRdorn 'l H H H . 5 i i 3 - . . .. .
16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes . Gartenbaubetriche Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen (Bereiche mit Crtaeaus oegata- Twegielger e  Esdurfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden; Veelrekeehr:::a((ﬁ:rjnjsr:ct[;cSIizseiT:anndLlnscllnl.;»je\f/zfauhr:tif?égf?:r: hIDel:erI:I:n;;en zu den Gebduden 10. Bekanntmachung des frmlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungs-
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 7t ’ Zweckbestimmung StraRenbegleitgriin) ist eine mindestens zweireihiger . Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein geles gung . verfahrens gem. §3 Abs. 2 BauGB im Nachrichtenblatt Nr. 19 am 11.05.2023

11. Frist des férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungsverfahrens vom  19.05.2023

bis

19.06.2023

12. Abwigung des formlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungsverfahrens
gem. §3 Abs. 2, §4 Abs. 2 BauGB am

13. Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB am

festgesetzt' rarivwels Cornus sanguninea - Blutroter Ochsenzunge Sedum reflexum — Felsen-Fetthenne 14. Ausfertigu ng:
_ : : H H Hartriegel Anthemis tinctoria — Farberkamille Sedum telephium - GroBe Fetthenne - H e
Saat-/ Pflanzgut zu verwenden (gebietseigene Herkunft). § 40 BNatSchG sowie die St gr-Sler O AR o~ GeWRbTIR AL SEfpTaT! ISoRhiT— COWOrBCHE vorhandenen Einrichtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuerwehr beachtet

Gemal} den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der zuvor
genannten Anlagen bis zu 50 von Hundert lberschritten werden, héchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird in den Bereichen MDW1 und 2 auf 0,8 festgesetzt.
2.2.1 Zahl der Voligeschosse (gem. § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Bereichen MDW1 und 2 auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebdaudehdhen wird die Oberkante
der im End-ausbau fertiggestellten StraRenmitte, senkrecht zur Mitte der

Bei Eckgrundstiicken ist der hoher gelegene Bezugspunkt maRgeblich.

Traufhohe TH
Traufthohe TH

Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabstanden sind

Samtliche in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind in der
Mindestpflanzqualitdat nach der Pflanzempfehlungsliste, Spalte ,Baume 2.
Ordnung” zu pflanzen. Bei der Anpflanzung der Bdume ist eine geringe
Standortverschiebung von bis zu 5,00 m zuldssig, wenn insbesondere
Leitungsverlaufe, Zufahrten etc. dies erfordern.

10.3 Private Freiflachen:

Pro Baugrundstlick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu
unterhalten.

Sofern ein evtl. vorhandener Baum (insbesondere Obstbaum) auf privater
Grundstlicksflaiche dauerhaft erhalten wird, wird dieser auf die festgesetzte
Pflanzverpflichtung angerechnet.

Die Ausgestaltung und die Bepflanzung der nicht tGberbauten Grundsticksflachen
sind spatestens 2 Jahre nach Abschluss der Baumalinahme

einreihiger Geholzstreifen bestehend aus einheimischen, standortgerechten
Geholzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Abstand zwischen den
einzelnen Gehodlzen darf maximal 1,0 m betragen. Es sind niedrigwiichsige

Ribes sanguineum - Wilde Echium vulgare — Gewdhnlicher

Johannisbeere Natternkopf

Ononis spinosa — Dorniger Hauhechel
Origanum vulgare — Echter Dost
Pulsatilla vulgaris — Gewdhnliche
Kiichenschelle

Saxifroga poniculata — Rispen-
Steinbrech

Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer

Hauswurz
Thymus praecox — Frihblihender

IV. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88

LBauO)

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1

LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebdude nur mit Satteldach,
Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach, versetztem Pultdach sowie Flachdacher

und flachgeneigte Dacher® zuldssig.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt

1.2 Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88

Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sowie Art,

Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde:

Bodenschutz

Der Planungsbereich (Gemarkung Nack, Flur 1, Flurstiicke 319 sowie Gemarkung Nack,
Flur 2, Flursticke 104 tlw, 105 bis 109) ist im BODENINFORMATIONSSYSTEM
RHEINLAND-PFALZ  (BIS RP), BODEN-SCHUTZKATASTER (BOKAT) nicht als
bodenschutzrechtlich relevante Flache erfasst. Dies gilt auch fiir die vorgesehene
Ausgleichsflache (Gemarkung Nack, Flur 3, Flurstiick 110).

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieser Flurstiicke dennoch
bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schadliche
Bodenverdnderungen, Altstand-orte/Verdachtsflichen und/oder Altablagerungen
befinden kénnen und das Kataster somit Liicken auf-weisen kann.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentimer und der
Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-lichen Bodenveranderung
oder Altlast unverziglich der zustiandigen Behorde (SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

2 Stunden bereitgestellt werden. Die o. g. Loschwasserentnahmemenge kann, iber die
in den offentlichen Stralen befindlichen Unterflurhydranten erfolgen. Wir weisen
darauf hin, dass gemall DVGW Arbeitsblatt W405 der Loschwasserbereich samtliche
Loéschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das betreffende

Hinweise zur Oberflichenentwdasserung

Bei Realisierung der Oberflaichenentwadsserung mittels Rinnensystem missen die

werden.

Aufgrund des vorherrschenden Klimawandels sowie der Knappheit fossiler Brennstoffe
stellt die Versorgung mittels kalter Nahwarme eine attraktive Alternative zur
Energieversorgung dar.

Kalte Nahwdrme ist eine technische Variante eines Warmeversorgungsnetzes, das mit
niedrigen Ubertragungstemperaturen in der Nihe der Umgebungstemperatur arbeitet
und daher sowohl Warme als auch Kalte bereitstellen kann.

Neben der Heizung im Winter bietet das Netz zusatzlich die Mdglichkeit, die Hauser im
Sommer oOkologisch und wirtschaftlich zu kihlen (,Freecooling”). Die in den
sommerlich-heilen Innenraumen aufgenommene Warme fiihren die Leitungen zuriick
ins Erdreich - und ermoéglichen damit gleichzeitig eine Regeneration des
Erdsondenfeldes.

Ein Kaltes Nahwarmenetz verfligt in der Regel Uber ein zentrales Erdsondenfeld. Diese
kénnen z.B. in Offentlichen Griinflichen untergebracht werden. Fiir das Plangebiet ist.
Z.B. die Unterbringung im Bereich des westlich gelegenen Walls empfehlenswert.

Sollte ein zentrales Erdsondenfeld innerhalb des Gebietes untergebracht werden, muss

aufgrund der technischen Uberpriagung voraussichtlich verringert. Des Weiteren kann
eine dauerhafte Erhaltung des Ausgleiches aufgrund von eventuellen Wartungsarbeiten
nicht garantiert werden. Die genaue Ausgestaltung ist entsprechend mit der Unteren

Eigentiimerin liegen hier nicht vor. Uber tatsichlich erfolgten Abbau in diesem
Bergwerksfeld liegen unserer Behorde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In
dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

Nack, den .

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | Flurstiicksgrenze entsprechend zu beachten. Eryngium campestre — Feld-Mannstreu  Thymian Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke ) . ) ) ) ) . . a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
' 5 o mind. Straucher Geranium sanguineum - Blutrater Thymus serpylium ~Sand Thymian Niederschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine hohere Risikoklasse b) mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Satzungsgebers tiberein
1. Garagen Und Ste“platzen mlt Ihren ZUfahrten, 10 2 A fl B-- . Normalware, 80-100 cm, 2X v. Storchschnabel g g g er ibt ist der Mindestbedarf an Fahrzeu en und Sonderausrﬂstun ents rechend der . . . . . . . .' .
o . npflanzen von Baumen: gyﬁopmﬁ,rep:m: wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine Arﬁa 'e > der FwVO araubassen g g p Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

.. . . olsterschleierkrau . . . . . . . .
Offentliche StraBenverkehrsflachen P ) 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, Die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgewiesenen Hieracium pilosella — Kleines wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbe-horde einzuholen. & P

£° urstiicksnummer . .. . . N . . Hahichtskraut .

2 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das B3aume sind anzu-pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Jasione montana - Berg-Sandglackchen Kalte Nahwéarme

Ortsbirgermeister, Frank Jakoby-Marouelli

Genehmigungsvermerk (§10 Abs. 2 BauGB)
Dieser Bebauungsplan "Im Schadacker" wurde gemaf§ §10 Abs. 2 BauGBam __. . von der
hoheren Verwaltungsbehorde genehmigt.

WER PLANE HAT PLANT MIT UNS.

&F’ARTNERl

BEBAUUNGSPLAN

Gebiudeseite festgesetzt, die zur StraRBe liegt. Nachfolgende Traufhdhen (Baufertigstellungsanzeige) durchzufiihren. bei Zelt- und versetzten Pultdichern: 10° - 25° — —
e *  Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft! . ! . Léschwasserbedarf und Leitungsschutz bei der Anpflanzung darauf geachtet werden, dass der technische Untergrund nicht
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks . mit  der . Dachhaut) _und 10.4 Privater Pflanzstreifen - PS: bei Flachdichern 2° 5o beeintréchtFi) ¢ wirdg Dabei gmuss Jusitzlich beachtet werden.  falls Eiermit ain
Gebdudehdhen (hochster Punkt der Dachkonstruktion) diirfen nicht Gberschritten bei tieen Dachf ) 20° - 40° Bei einem Brandfall kann die Loschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von ) g ’ ) N X : ’ )
werden. Innerhalb des Bereiches des Privaten Pflanzstreifen PS ist ein mindestens ei sonstigen Dachformen: - Ausgleichpflanzung/Ausgleichsflache betroffen ist, sich der Wert des Ausgleiches,

Projekt/MaRnahme/Objekt

BEBAUUNGSPLAN
ORTSGEMEINDE NACK

"IM SCHADACKER "

V] Zweckbestimmung: StraBenbegleitgriin Strauch?rrﬁen aus der Pflanzempfehlungsliste, Spalte ,Niedrigwiichsige Straucher” sowie Dachflichenfenster zulassig. Brandobjekt umfasst und der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen sollte. Wir weisen Naturschutzbehérde abzustimmen.
: auszuwahlen. Die Lange der Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhuser), Dacheinschnitte und daraduf hl(r;," (;Iass auf unsererI Le|;c)ungstra§se IC<Ie|ne Baulmpf!anzluntgfn I\/orgfe.no.mme.n Bergbau / Altbergbau: Auftraggeber
- 3 Ausfallende Gehélze sind in der nichsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Dachfldchenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der werden durfen. Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langiristig ein : - - -
] . ) z I . o _ ) . zugeordneten Trauflinge nicht iiberschreiten. Gefahrenpotenzial fiir die Transportleitung. Die Prufung der hier vorhanden_en Untt_arlagen ergab, _ dass de_r ausgewiesene ORTSGEMEINDE NACK
Zweckbestimmung: Lirmschutzwall 2 S|y Dachhaut, Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabstanden sind Bebauungsplan "Im Schadacker" im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits
£ i zu beachten. erloschenen Bergwerksfeldes "Leni" liegt. Aktuelle Kenntnisse (ber die letzte Inhalt
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des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB = .. . .. = : = : N
( ) . 11 Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Gestaltung und Héhe von Einfriedungen Oberf!gbchen?c:)flussedaus denhrrlvatgrun'dstucken Sjl?acgflacgerl, EefestlgtebHofflacth, Geologiedatengesetz (GeolDG): Gezeichnet/Datum Gepriift/Datum MaRstab | BlattgréRe | Plan-Nr.
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und OKStraenbelag |- = die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 Die unbebauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, sofern nicht etc.) Uber offene o ?r ges_c Osser\e Rinnen an I?_ rundstucksgrenze bzw. an die g g ) A . 1067 BP_Sd
: ! . p " 5o : Anschlusspunkte des o6ffentlichen Rinnensystems gefiihrt werden : P, o : . BRAMER 08/22 HOFMANN 08/22 | 1:1000  |1.540/1.000 —
die Regelung des Wasserabflusses und 20 BauGB) fur Stellplatze, Zuwegung / Zufahrt, Terrassen o. &. zuldssigerweise genutzt, p Y g : Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen . - -
- : . | Efegri]nt (gjértnzri;ch anzﬂulegen..Vebrsiegeollungen /fTeiIversfiegFelltfngen inIForm \{03 Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Index | Anderungen Gedndert/Geprift Datum
Flidchenbezeichnung: m ha % INIVEEN. 11.1 Regenriickhaltebecken ufzslll/és;ger chottergarten, Insbesondere sofern aut Folienunteriage, sin Bei Herstellune eines flach verlegten Resenwasserkanalnetzes sind die Anschlusshéhen Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die a | Erstellung Entwurf und Anpassung an aktuelle ETVU BRAMER / HOFMANN | 09.11.2022
Zweckbestimmung: Versickerungsflache (Regenrickhaltebecken) 5 i i 5 ar di 0 i . 8 ; ; 8 g = = ; ; spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal b Erganzung Ausschluss von Ein- und Ausfahrten RIES / HOFMANN 07.02.2023
- Flache des Geltungsbereichs 20.885 2,09 100,00 B Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldache fir die Regenrickhaltung ist 2.2 Einfriedungen begrenzt, sodass eine leitungsgebundene Oberflachenentwasserung nur in geringer Anzei logischer U h 4 Boh Rheinland-Pfal
2 die Sammlung und Ableitung von Oberflichenwasser aus dem Baugebiet Die Gesamthhe der straRenseltigen Einfriedungen darf an  den Tiefe verlegt werden kann. Sollte eine frostfreie Verlegung (-0,80 m uGOK) nicht htrlze'%} glilo ?gI:)SCI e; nter\s/ucf“ungen Dun LGBO t;"l::gten def'n an' ;Z unter ¢ | Erginzung schalltechnisches Gutachten vom 22.03.2023 BRAMER / HOFMANN | 22.03.2023
Bauflache gesamt:  Dérfliche Wohngebiete 14.815 1,48 70,94 £ vorgesehen méelich sei . : . ps://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfugung. Das ittet um die Aufnahme einer
’ ) 5 . : e glich sein, wird eine Ummantelung der Rohrleitung empfohlen. g - ' s R ) )
13.PI Nut [ MaRnah d Flichen fiir MaRnah Schut - z;sﬂzisﬁr;isf)t,r(agzgv\\,/:gnhicrlﬁ;r‘,’:;r:teersng%’f;’i:azged_asimfEbveorzcﬁ'r(;ier: Jewells Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit die Ubermittlungspflicht dem d | satzungsexemplar erstellt RIES/HOFMANN | 03.11.2023
"Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Offentliche Verkehrsfldchen gesamt: 3015 | 030 14,44 o oS - Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-biro, Bohrfirma) obliegt.
’ B ’ ) OK StraRenbelag 12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken dirfen das Maf von 2,0 m uber Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten
BauGB) StraRenverkehrsflichen 2.815 0,28 13,48 Umwelteinwirkungen (gem § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Geldandeniveau nicht iberschreiten. Das MaR darf bei einer Kombination mit einer sowie im Fragenkatalog unter
* * * Stiitzmauer nicht tGberschritten werden.
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 200 0,02 0,96 Eetsbiche Sectormsid 121 Li hutzwall https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 unmafistabliche Systemsldzze . armschutzwa WSW & PARTNER GMBH
BauGB) Offentliche Griinflachen 1.555 0,16 7,44 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche OG1 ist ein Lirmschutzwall (LSW) mit einer Planungsbiiro fir Umwelt | Stadtebau I Architektur
. .. . Hohe von mindestens 3,00 m und einem Bdschungsverhaltnis von ca. 1:1,5 zu Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
Flachen fiir die Wasserwirtschaft 1.500 0,15 7,18 errichten und dauerhaft zu erhalten. kontakt@wsw-partner.de | wwiw.wsw-partner.de
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